
 

 

 

 

 

 

D E C I S I O N E  N.  123 

COMUNE DI RUFINA - REALIZZAZIONE DI UN EDIFICIO PER 9 ALLOGGI DI EDILIZIA RESIDENZIALE 
PUBBLICA IN LOCALITA' SCOPETI 
Finanziamento: Piano Nazionale di edilizia abitativa approvato con D.P.C.M. 16/07/2009 
cofinanziato dalla Regione Toscana Deliberazione G.R.T. n. 856 del 04/10/2010 e Deliberazione 
G.R.T.  n° 58 del 07/02/2011 come da Accordo di Programma fra il Ministero delle Infrastrutture e dei 
Trasporti e la Regione Toscana sottoscritto in data 19/10/2011. 
Stazione Appaltante CASA S.p.A. 
 

STRALCIO n. 3 – STRUTTURA IN XLAM, COPERTURA, CAPPOTTO ED INFISSI ESTERNI, FINITURA LOGGE 

Lancio procedura di gara. 
IL PRESIDENTE 

VISTA la Relazione a firma del RUP, arch. Marco Barone, datata 25.03.2021, che è parte integrante 
e sostanziale della presente decisione ed alla quale integralmente si rinvia; 
 
VISTA la Relazione a firma della Responsabile dell’Ufficio contratti, dott.ssa Silvia Giuntini, datata 

29.03.2021 – anch’essa parte integrante e sostanziale della presente decisione -  e le considerazioni 
ivi riportate; 
 
DATO ATTO che è ad oggi necessario procedere alla realizzazione dei lavori necessari per la 
realizzazione del terzo stralcio relativo all’intervento di nuova costruzione di un edificio per 9 alloggi 
di Edilizia residenziale Pubblica nel Comune di Rufina in loc. Scopeti; 

 

DATO ATTO che l’importo complessivo a base di gara - derivante da computo metrico estimativo 
-ammonta ad € 701.190,25 di cui € 72.302,01 per oneri relativi alla sicurezza (ex D.lgs. 81/2008) non 
soggetti a ribasso; l’incidenza della manodopera ammonta ad € 131.403,69; 
 
CONSIDERATO opportuno, in relazione all’importo complessivo a base di gara, procedere 

all’affidamento dei lavori di cui in oggetto mediante l’espletamento di una procedure negoziata, 
ai sensi dell’art. 1, comma 2, lett. b) del D.L. 76/2020 così come convertito dalla L. 120/2020;  
 
CONSIDERATO opportuno, ai sensi del D.Lgs. n. 50/2016, utilizzare il criterio del prezzo più basso e, 
visto l’art. 97, comma 8 del D.Lgs. n. 50/2016, prevedere nella lettera di invito l’esclusione 

automatica dalla gara delle offerte che presentino una percentuale di ribasso pari o superiore alla 
soglia di anomalia individuata ai sensi dell’art. 97, commi 2 o 2 bis, del medesimo art. 97 del D.Lgs. 
n. 50/2016; 
 
CONSIDERATO opportuno sia invitare gli operatori economici di seguito elencati, attingendo sia 
dall’Elenco di operatori economici esecutori di lavori pubblici, formato da CASA S.p.A., ai sensi 

degli artt. 36, comma 7, 216, comma 9 e 70 del D.lgs. 50/2016, di seguito specificati, selezionati nel 
pieno rispetto dei principi generali di cui al D.lgs. 50/2016, sia dalle indagini di mercato effettuate 
fra operatori economici specializzati nel settore, in quanto il numero degli operatori economici 
iscritti al suddetto Elenco ( pari a n. 7 operatori) non è sufficiente secondo la normativa vigente: 
 

1. CIABATTI LEGNAMI 

 
 

Firenze, 29.03.2021 
 



 

 

2. NUOVA LAM 

3. CONSORZIO POSATORI FRANCIACORTA 
4. ABITARE LEGNO 
5. POLPINI LEGNAMI 
6. CONSORZIO ARTIGIANI ROMAGNOLO SOC. COOP. 
7. CAMPIGLI SRL 
8. VIVERE IL LEGNO SRL 

9. SISTEM COSTRUZIONI S.R.L. 
10. DIEMME LEGNO SNC 
11. WOLFHOUSE  
12. RUBNER HOLZBAU SRL 
13. TI.P.CO 

14. LAM AMBIENTE 
15. ARREDOLINE 
16. IMOLA LEGNO 
17. LIGNO ALP 
18. EDILLEGNO 

 

CONSIDERATO che occorre procedere all’approvazione della documentazione tecnica ed 
amministrativa da porre a base di gara; 
 
RITENUTO OPPORTUNO inserire nella documentazione di gara, le AVVERTENZE SPECIALI RELATIVE 
ALL’APPALTO, di seguito specificate: 
“ 
1. Nello Stampato Offerta si dovranno indicare i costi della manodopera ed il costo degli oneri della 

sicurezza aziendale. La Stazione Appaltante prima di procedere all’aggiudicazione, procederà alla 
valutazione della congruità del ribasso offerto dal concorrente risultato primo della classifica stilata dal 
Seggio di gara, con i suddetti costi degli oneri della sicurezza aziendale e della manodopera e si riserva di 
non procedere ad aggiudicazione qualora la congruità dell’offerta non venga dimostrata. 

2. Le verifiche si svolgeranno con le modalità di seguito specificate: 

a. verifica di congruità dell’offerta economica con riferimento all’incidenza del costo della 
manodopera: il R.U.P. procede alla verifica della soglia di anomalia ai sensi dell’art. 95 comma 10 
D.Lgs. 50/2016 e qualora l’offerta sia ritenuta anomala richiederà all’affidatario provvisorio, il quale 
dovrà produrre la documentazione entro il termine di 15 giorni decorrenti dalla data della richiesta, la 
SCHEDA ANALISI PER VERIFICA CONGRUITÀ DELL'OFFERTA ECONOMICA, debitamente compilata, 
sottoscritta e completa di relativi e giustificativi di fornitura (preventivi, ecc..). Verrà effettuata la 
verifica della congruità rispetto al ribasso offerto in gara. 

b. verifica degli Oneri di Sicurezza Aziendali secondo la “TABELLA DEGLI ONERI DI SICUREZZA AZIENDALI” 
facente parte della documentazione a base di gara trasmessa a ciascun concorrente. Il R.U.P. 
procederà alla verifica degli Oneri di Sicurezza Aziendali applicando la seguente formula 

ISO > OAP = (OTSA) x (IOSA) 

dove:  

OAP: Oneri Aziendali Presunti 

OTSA: Incidenza Oneri totali della sicurezza aziendale storici presunti 

IOSA: Importo offerto specifico appalto 

ISO: Importo sicurezza offerto 

Se ISO risulta superiore/coincidente ad OAP si attesta ragionevolmente la congruità degli oneri 
indicati rispetto all’offerta, con la conseguente conclusione positiva della procedura di verifica della 
congruità. 

Qualora invece la stazione appaltante riscontrasse uno scostamento dell'ISO significativo in 
diminuzione (>2%) rispetto ad OAP, richiederà per iscritto una relazione generale esplicativa, la 
compilazione della TABELLA DEGLI ONERI DI SICUREZZA AZIENDALI fornita insieme alla documentazione 
di gara e la presentazione dei giustificativi relativi agli importi ivi indicati al fine di proseguire nell'iter di 
verifica di congruità attraverso l'analisi di dettaglio dei giustificativi forniti. 



 

 

Il concorrente dovrà quindi produrre alla Stazione appaltante, entro il termine di 15 giorni decorrenti 
dalla data della richiesta, le giustificazioni necessarie a consentire il proseguimento del procedimento 
di verifica di congruità dell'importo indicato e relativo agli oneri della sicurezza aziendali. 

Ai sensi dell’art. 76, comma 5 del D. Lgs. 50/2016 verrà comunicata l’aggiudicazione definitiva (entro 5 
giorni dalla stessa), all’aggiudicatario ed a tutti i concorrenti che abbiano presentato offerte 
ammesse in gara. 

N.B. La suddetta comunicazione avverrà tramite piattaforma telematica.  

3. In caso di Avvalimento, ex art. 89 del D. Lgs. 50/2016, nel contratto di Avvalimento dovranno essere 
obbligatoriamente specificate in dettaglio, a pena di esclusione, le risorse umane e strumentali oggetto 
di Avvalimento da parte dell’Impresa ausiliaria. Quest’ultima, inoltre, ai sensi della vigente normativa, 
deve svolgere la prestazione oggetto dell’appalto direttamente, utilizzando le proprie risorse umane e 
strumentali specificate nel contratto, in adempimento agli obblighi derivanti dal contratto di 
Avvalimento. il contratto di avvalimento contiene, a pena di nullità, la specificazione dei requisiti forniti e 
delle risorse messe a disposizione dall'impresa ausiliari. La Stazione Appaltante durante l’esecuzione del 
contratto d’Appalto svolgerà regolari controlli al fine di verificare il pieno rispetto di quanto sopra 
specificato.  

4. A seguito dell’espletamento della gara d’appalto, eventuali economie derivanti da ribasso oltre agli 
imprevisti già ricompresi nel quadro economico, potranno essere utilizzati per effettuare ulteriori 
lavorazioni inerenti le finiture, sia impiantistiche che edili, all’interno degli alloggi di nuova realizzazione. 
Tali lavorazioni, potranno essere affidate all’Impresa aggiudicataria ai sensi dell’art. 106, comma 1, lett. a) 
del D.lgs. 50/2016.” 

 

VISTO il verbale di validazione sottoscritto in data 09.03.2021; 

 

D E C I D E 

1) di procedere all’espletamento di una procedura negoziata, ai sensi dell’art. 1, comma 2, 
lett. b) del D.L. 76/2020 così come convertito dalla L. 120/202, per l’affidamento lavori 
necessari per la realizzazione del terzo stralcio relativo all’intervento di nuova costruzione di 

un edificio per 9 alloggi di Edilizia residenziale Pubblica nel Comune di Rufina in loc. Scopeti; 

2) di dare atto che l’importo a base di gara ammonta ad € 701.190,25 di cui € 72.302,01 per 
oneri relativi alla sicurezza (ex D.lgs. 81/2008) non soggetti a ribasso; l’incidenza della 
manodopera ammonta ad € 131.403,69; 

3) di utilizzare il criterio del prezzo più basso; 

4) di prevedere, visto l’art. 97, comma 8 del D.Lgs. n. 50/2016, nella lettera di invito l’esclusione 

automatica dalla gara delle offerte che presentino una percentuale di ribasso pari o 

superiore alla soglia di anomalia individuata ai sensi dell’art. 97, commi 2 e 2bis, del D.Lgs. n. 

50/2016; 

5) di dare mandato all’Ufficio Contratti di invitare gli operatori economici individuati fra quelli 

iscritti nell’Elenco di operatori economici esecutori di lavori pubblici formato da CASA 

S.p.A., ai sensi degli artt. 36, comma 7, 216, comma 9 e 70 del D.lgs. 50/2016, specificati in 

premessa; 

6) di prevedere nella documentazione a base della procedura di gara per l’affidamento 

dell’intervento cui in oggetto le “Avvertenze Speciali” riportate in premessa;   

7) di approvare la documentazione amministrativa a base di gara; 

8) di dare mandato all’Ufficio Progettazione e Gestione Cantieri di predisporre la 
documentazione tecnica necessaria ai fini dell’affidamento dei suddetti lavori;  

9) di approvare il verbale di validazione sottoscritto in data 09.03.2021; 

10) di riservarsi la sottoscrizione del contratto d’appalto; 
11) di incaricare gli Uffici della Società, ciascuno per la parte di propria competenza, di 

provvedere alla concreta attuazione di quanto oggetto della presente decisione. 

  

       Il Presidente 



 

 

                  (Ing. Luca Talluri) 


